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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,uurad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisii (dale jen ,stavebni zdkon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisd, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zadkona podani, které podala dne 24.1.2018 spole¢nost DOPULEMAN s.r.0., Evropska 810/136,
160 00 Pr ice JC. dklade pé moci

28.11.2016
kterém pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véct:

,VILADUM U VOJANKY* na pozemcich parc.&. 1092 a 1093 v k.u. Smichov
(dale jen ,,stavebni zZamér®).

Utad uzemniho planovani na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1, platnym UPn SU hl. m. Prahy a
z hlediska uplatiovani cili a wkoli Uzemniho planovani vydava ke stavebnimu zdméru dle
ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odivodnéni:

Spole¢nost DOPULEMAN s.r.0., Evropska 810/136, 160 00 Pm

aklade pné ' 016
m podanim ze dne Z24.1. pozadal Ura
uze o planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zadméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla predlozena zadatelem dokumentace pro

spolecné zemni rozhodnuti a stavebai C knesl
kyn¢l architekti s.r.0., [C:47912481,

(dale jen ,,Dokumentace").

Z uvedené¢ dokumentace ufad tUzemniho planovani zjistil, Zze stavebni zamér umistuje
novostavbu bytového domu o jenom podzemnim a 4 nadzemnich podlazich. Posledni dvé
podlazi jsou ze vSech stran ustoupend. Novostavba je tvofena dvéma hmotami navzijem
posunutymi tak, aby piirozené vypliovaly zastavitelnou plochu pozemku. Toto rozdéleni domu
na dvé casti opticky zmenSuje celkovou velikost a priblizuje stavbu okolnimu méfitku.
Pldorysné je stavba tvofena dvéma Ctyithelniky o rozmérech 12 x 17 m a 15x 15 m. Mensi je
ve spodnich dvou podlazich rozsifen, ¢imz je vytvofeno zastfeSeni pro parkovani a prostor pro
sklepni koje. Nejvyssi podlazi jsou ze vSech stran uskocena, vzniklé plochy na stiechach slouzi
pro venkovni terasy byti. Objekt obsahuje 10 bytovych jednotek a jeden nebytovy prostor, ktery
bude slouZit jako atelier nebo sidlo firmy &i jiny b&Zny administrativni provoz (plocha 102 m’).
V objektu je navrzeno 8 parkovacich stani, v pristieSku je navrzeno 5 parkovacich stani a 2
parkovaci stani jsou venkovni. Pfistfesek na parkovani ma rozméry 5,3 x 13,3 m a vysku 3,5 m.
V piedprostoru hlavniho vstupu se nachazi pristteSek na kontejnery o pudorysnych rozmérech
1,1 x 4 m s vySkou mensi nez 2,0 m. Podél jizni hranice pozemku a podél nové upravované
komunikace jsou navrzeny opérné stény, které slouzi k vyrovnani vyskovych rozdild.
Maximalni vyska op€rné stény bude 4 m u navrhovaného bytového domu, vyska opérné stény
podél komunikace ma max. vySku 2,5 m. Dopravni napojeni je zulice U Vojanky. Stavajici
komunikace U Vojanky bude prodlouzena k trafostanici, ¢imz vznikne propojeni dvou
oddélenych casti ulice, které byly doposud spojeny pouze peSinou. Inzenyrské sité jsou
napojovany zulice U Vojanky. Destové vody budou do piipojky kanalizace napojeny pies
reten¢ni nadrz, ktera je umisténa pod prostorem hlavniho vstupu do objektu. V ramci sadovych
uprav je feSena kultivace vSech zelenych ploch v okoli objektu. Bude provedena vysadba stromt
na zelenych plochach okolo domu, ¢imz bude kompenzovano odstranéni stavajicich stromt
v feSeném uzemi.

Utad uzemntho planovani posoudil pipustnost umisténi stavebntho ziméru z hlediska jeho
souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 a konstatuje, Ze zAmér je
vsouladu s uvedenym dokumentem, protoZze pln¢ respektuje jeho umisténi v metropolitni
rozvojové oblasti Praha OB, a je v souladu s kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach
vuzemi uvedenymi vbodu 38. Zamér rozviji bydleni uvniti zastavéné¢ho lizemi a rovnéz
respektuje a minimalizuje ovlivnéni prirodnich a krajinnych hodnot daného izemi.

Utad uzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,,ZUR®)
a konstatuje, Ze zamér je v souladu s touto izemn¢ planovaci dokumentaci. Zamér se nachazi
v Uzemi stavajici zastavby — kompaktni mesto rozsiirené, pro které nejsou stanoveny zadné
pozadavky pro rozhodovani o zméndch v tizemi.

Utad tzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hlL.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl t€¢innosti dne 1.1.2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 30/86 dne
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22.10.2009 formou opatieni obecné povahy ¢.6/2009 s t€¢nnosti od 12.11.2009, se stavebni zamér
nachazi v zastavitelném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim OB — Cist€é obytné, v uzemi
stabilizovaném.

Jedna se o izemi se zvySenou ochranou zelen¢.

Zamér se nachazi v ochranném pasmu pamatkovych rezervaci ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.
Zamér je soucasti Pirodniho parku ve smyslu zakona ¢. 114/1992 Sb.

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelntho tvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpisti, tj. s Regulativy funkénitho a prostorového
usporadani tzemi hlavniho mésta Prahy dle opatfeni obecné povahy ¢. 6/2009, piilohy €. 1,
v platném znéni, pro které plati:

OB - Cisté obytné

Uzemi slouZici pro bydleni.

Funkéni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjimecné€ piipustné vyuZiti).

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladeZz, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka zatizeni, zatizeni
socialni péce.

Zatizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepievysujici 200 m’
prodejni plochy (to vSe pro uspokojeni potfeb uzemi vymezeného danou funkci).

Dopliikové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
nezbytna plo$na zafizeni a liniova vedeni technického vybaveni (dale jen TV). Parkovaci a odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily (to v§e pro uspokojeni potieb izemi vymezeného danou funkci).
Vyjimeéné piipustné funkéni vyuziti:

Luzkova zdravotnickd zatizeni, cirkevni zatizeni, mald ubytovaci zatizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zatizeni, kulturni zatizeni, administrativa a veterinarni zafizeni v rdmci staveb pro bydleni
pri zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vetejného
stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu'.

Stavby, zatizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID).

Zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Vyuziti zaméru pro bydleni je dle vySe uvedené¢ho hlavni funkéni naplni plochy OB — Cisté
obytné. Inzenyrské sit¢ jsou v této funkéni plose dopliikovym funkénim vyuzitim. Umisténi
nebytového prostoru pro administrativu je dle vySe uvedeného vyjimeéné piipustné funkéni
vyuwziti plochy OB.

Umisténi administrativy v ramci bytového domu, kde je zachovan dominantni podil bydleni
nebude zisadnim zplGsobem naruSovat charakter uzemi a vyjimecné piipustné vyuziti
posuzujeme jako piipustné.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném Uzemi. Stabilizované izemi je zastavitelné uzemi,
které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
uzemni plan nepiedpoklddd vyznamny rozvoj. Z hlediska limitd rozvoje je mozné pouze
zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé
stavebni ¢innosti.

Utad tizemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru ve stabilizovaném tzemi dospél
k zavéru, ze objem zaméru a jeho hmotové feSeni dotvoiuje stavajici urbanistickou strukturu,
ktera je tvorena solitérnimi domy a dvojdomy, které maji vySku hiebene stiech 13,8 m
(Jinonickd 18 a 19), 143 m (Jinonickd 22), 129 m (Jinonickd 24 a 26). Vyska atky
navrhovaného bytového domu je max. 10,5 m az 12,5 m od trovné okolniho terénu. Vzhledem
k vetejnému prostranstvi ma zamer vysku atiky 7,5 az 9,5 m. Vyska zaméru neprekracuje vysku
bezprostiedni zastavby. Zamér je umistén tak, aby ctil stavebni ¢aru definovanou sousedni

! jako nerusici sluzby nelze v tomto piipadé povolit autoservisy, klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a dalsi
provozy vy zadujici vstup téZké nakladové dopravy do izemi a dale Cerpaci stanice pohonnych hmot.
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vilou. K hlavnim vy$$im hmotam zadméru jsou pfisazeny niz$i hmota gardZze a samostatny
pristfesek parkovani. Toto feSeni se taktéz objevuje u okolni zastavby a je v misté obvyklé.

V uzemi se zvySenou ochranou zelené bude provedena vysadba stromi na zelenych plochach
okolo domu, ¢imz bude kompenzovano odstranéni stavajicich stromi v feSeném uzemi a
zaroven jsou feSeny sadové Upravy okoli domu.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvaZzeni vSech relevantnich aspektl urad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli tzemniho planovani konstatujeme, Ze v dané lokalit¢ dle
naseho posouzeni nedojde zamérem k Zadnému naruSeni potieb a vazeb, které jsou sledovany
z hlediska cili a tkolii izemniho planovani dle stavebniho zakona. Charakter a objem zaméru
vhodné doplije stavajici urbanistickou strukturu ulice U Vojanky. Na zakladé znalosti
podminek v izemi ufad uzemniho planovani konstatuje, Ze predlozeny zamér v tomto rozsahu je
mozno z hlediska uplatiiovani cili a tkoli uzemniho pldnovani, tj. dle ustanoveni § 18 a 19
stavebniho zdkona akceptovat.

Cast dokumentace si ponechavame pro svoji potiebu (koordinaéni situace, fezy, pohledy).
Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zidkladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabylli pravnich GCink(i Uzemni souhlas nebo spole¢ny tzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohlasené¢ho stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Dostane-li se toto zavazné stanovisko do rozporu s politikou tizemniho rozvoje nebo s uzemné
planovaci dokumentaci, kterd byla vydana po vydani zavazného stanoviska, organ tizemniho
planovani, ktery zavazné stanovisko vydal, je nahradi z moci Ufedni novym zavaznym
stanoviskem.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyshu § 149 odst.
1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, Gkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziuje vyhovét Zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 4 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti
ptislusného spravniho organu (stavebniho tradu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdé€lovnik:
1. Adresat + dokumentace
2. Na védomi

MHMP, UZR/Z archiv



